PROJEKT

UCHWALANR ....oovriiriieeen.
RADY MIEJSKIEJ W GRODKOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przeaénnego
dla czesci terenu wsi Starowice Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990r. 0 samagdzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515, z pd. zm.*) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, zm@&m.?), w zwigzku z uchwat Nr XV1/141/16 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 24 lutego 2016r. w sprawie pegyienia do spoegizenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego digazerenu wsi Starowice Dolne, Rada Miejska w Gumdie stwierdza
i uchwala, co nagpuje:

8§ 1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@zfici terenu wsi Starowice Dolne
w granicach okrdonych na rysunku planu nie narusza ustalstudium uwarunkow@ i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodkow g¢ieyp uchwat Nr XX/222/01 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 26 wrZaia 2001r. oraz zmienionego uchwaNr XLIV/348/14 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014r.

§ 2.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegozgai terenu wsi Starowice Dolrewvany

w dalszej czsci uchwaty planem.

2. Granie obszaru olgtego planem oznaczono nadniku graficznym Nr 1 uchwaly stanagiym jej integrala
CZgsC.

3. Zakcznikami uchwaty g réwniez:

1) zahcznik Nr 2 - rozstrzygmcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu migjego planu zagospo-
darowania przestrzennego;

2) zakcznik Nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadmigoz przepisami
o finansach publicznych.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. 1.Nastpujace oznaczenia graficzne rysunku plaawisowizujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru afiggo planem, jako granica obamywania ustale planu;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okréajace podstawowe funkcje terenéw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne grjarakter informacyjny.
8§ 4.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu (funkcji podstawwej) — naley przez to rozumig przeznaczenie
terenu, ktére dominuje na danym terenie wyznaczoliyiami rozgraniczajcymi;

1Zm. poz.1890.
27Zm. poz. 904 i 961.
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2) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu (funkcji dopuszalnej) — naley przez to rozumig alternatywne
przeznaczenie w stosunku do podstawowego lub pazeenie uzupehiage podstawowfunkcje tego terenu;

3) zabudowie— naleyy przez to rozumigbudynek lub zespét budynkow funkcji podstawowappuszczalnej;

4) wysokaci budynkéw — naley przez to rozumie wysokaé okreSlona we wiaciwych warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiagbudynki i ich usytuowanie;

5) ustugach — naley przez to rozumie ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, kulturyinahsowe,
administracyjne (biura),a¢zndci i telekomunikacji, hotelarskie (hotele, motelezemiosta, zakwaterowania
turystycznego, turystyki, turystyki wiejskiej, spori rekreacji oraz inne ustugi na zasadzie analdgifunkciji
wymienionych powyej wraz z obiektami i uetizeniami obstugagej infrastruktury technicznej;

6) przepisach odebnych — naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) obiektach i urzadzeniach towarzysacych — naley przez to rozumie obiekty budowlane i uedlzenia
petniace funkcg ustugowe lub dopetniajca role wobec funkcji podstawowej i dopuszczalnej.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

8 5. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzmjtereny o rnym przeznaczeniu lub idych zasadach
zagospodarowania.
Tereny o ranym przeznaczeniu oznaczono na rysunku plangmagtymi symbolami:
1) U,RM — teren o podstawowym przeznaczeniu tepmtlizabudow ustugowa i dopuszczalnym przeznaczeniu
pod zabudow =zagrodowy, agroturystyk oraz pod obiekty i usdlzenia bezpgednio zwazane
z obstug produkcji w gospodarstwie rolnym, rybackim gngm, zgodnie z przepisami @hnymi, uradzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi transportlnego i drogi wewaetrzne;
2) R — teren o podstawowym przeznaczeniu pod tegeagtow ornych, 4k i pastwisk, ogrodow oraz sadow
i uzupetniajcym przeznaczeniu pod wody powierzchniowédladowe stojce, rowy melioracji, budowle
rolnicze.

§ 6. Ustalenia dotyczre przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowania fadestrzennego oraz parametréw
I wskaznikOw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowgmenu.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboldiRM ustala st nasepujace zasady, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniangre

1) nakazuje ginieprzekraczalnlini¢ zabudowy przyj¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakazuje siprzyja¢ intensywng¢ zabudowy minimalf 0,1; maksymal@0,7;
3) nakazuje siprzyja¢ powierzchng biologicznie czyna minimum 25% powierzchni dziatki;

4) nakazuje gimaksymala wysoka¢ budynkéw w zabudowie ustugowej i zagrodowej orbizktow i uradzen
bezpgrednio zwizanych z obstugprodukcji w gospodarstwie rolnym, rybackim ¢igm do 12,00 m;

5) nakazuje si dachy strome o nachyleniu 35 + 45° i/lub dachylegpadowe, a w zabudowie bezpanio
zwiazanej z obstug produkcji w gospodarstwie rolnym, rybackim ngm dopuszcza sidachy ptaskie odcie
nachylenia do 10°;

6) nakazuje s na dachach stromych stosowanie dachéwki lub blettwdwki w kolorach: czerwonym lub
brazowym;

7) dopuszcza sipunktowe budowle wysokie (wdzenia technologiczne, kominy) do wysé&io 18,00 m
wynikajacej z potrzeb technologii inwestycji;

8) nakazuje si zapewnienie stalych miejsc do parkowania dla s&wdéw cezarowych i samochodow
osobowych w granicach terenu wedlug wskika minimum 4 miejsca do parkowania dla samochoddéw
osobowych na 100 frpowierzchni aytkowej budynkéw ustug lub 0,3 miejsca na 1 zatiadego na terenie
zwiazanym z obstug produkcji w gospodarstwie rolnym, rybackim gdgm, w tym 5% miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w kagt parkingove. lokalizowanych w bezpoedniej bliskdci wejs¢ ogdlnodostpnych do
budynku ustugowego;
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9) nakazuje si ograniczenie ponadnormatywnegoaitivego oddziatywania dziataldoi zwigzanej z funkgj
podstawow i dopuszczalado granic terenu okéknego tytutem prawnym dazytkowania,

10) zakazuje si lokalizacji przedsiwzie¢ zaliczanych do megych zawsze znagezo oddziatywa na
srodowisko z wygtkiem przedsiwzie¢ zwiazanych z infrastrukturtechnicza;

11) nakazuje giwprowadzenie zieleni ugdzonej na niezagospodarowanejicz terenu;
12) dopuszcza sirealizacg obiektow i uradzer towarzyszcych;

13) nakazuje sidrogi wewmtrzne o szerokii minimum 6,0 m spetniage wymogi drog pgarowych, zgodnie
Z przepisami odibnymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbdteastala s nastpujace zasady, parametry i wskdki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji przedsiwzigé zaliczanych do magych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko,
Z wyjatkiem przedsiwzie¢ zwigzanych z infrastruktartechnicza;
2) nie ustala si dla terenu udzialu powierzchni biologicznie czynwmeaz minimalnego i maksymalnego
wskanika intensywngci zabudowy;
3) maksymalna wysoké budowli rolniczych i zwazanych z gospodagkrybaclka nie mae przekroczg 6,0 m,
przy czym dopuszczaesprzekroczenie tej wysokoi przez silosy na materialy sypkie i inne obiektydowlane,
ktérych wysoka¢ nie maze przekroczg 12,00 m;
4) dopuszcza girealizacg obiektow i uradzeh towarzyszcych;
5) dopuszcza siutrzymanie istnigjcych rowéw melioracyjnych oraz zieleni wzdlaiekdw i rowow;
6) nakazuje si wody powierzchniowesrédladowe staice realizowa w formie stawdw rybnych i innych
zbiornikdw wodnych steacych wykcznie dla potrzeb rolnictwa,
7) dopuszcza sibudowe ciekdw sztucznych (kanatéw, rowdw) amanych z budow stawdw i zbiornikow
okreslonych w pkt 6.

§ 7.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
Zakazuje sistosowania ogrodaerefabrykowanych betonowych oraz ogratpetnych.

§ 8.Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustala s¢ nastpujace zasady:

1) nakazuje sistosowanie do celéw grzewczych i technologiczniyatywidualnych wysokosprawnych urz
dzen grzewczych;

2) nakazuje siprowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisaczegllnymi zaktadag ich minimali-
zacg | segregag;

3) dopuszcza siodprowadzanigciekdw do zbiornikdw wybieralnych do czasu realjzkanalizacji sanitarnej;

4) wody opadowe zanieczyszczone mpledprowadzéa do projektowanego systemu kanalizacji deszczowey,
przy czym z jezdni i utwardzonych parkingéw po igbrzednim podczyszczeniu, wody opadowe niezanieczy-
sz-czone dopuszczazgidprowadzado gruntu (studzienki chtonne, zbiorniki koszowezka wodne);

5) zakazuje si odprowadzenia nieoczyszczonydciekow bytowych bezpwednio do gruntu, rowow

i ciekdbw wodnych;

6) nakazuje sistosowanie ugdzei techniczno - technologicznych minimaligoych oddziatywanie nérodo-
wisko i sisiedni zabudow;

7) zakazuje & sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektacbzaidaszonych substancji i materiatdbw po-
wodujacych wtérne pylenie i magych powodowé& zanieczyszczenia gruntu, woéd gruntowych

i powierzchniowych;

8) nakazuje siprzyja¢ zgodnie z przepisami agbmymi dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudoagrado-
wej;

9) obszary ohjte planem znajdajsie w zasegu jednostki planistycznej gospodarowania wodangdnolitej
czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,Stara Struga”, @kie PLRW60001712769 stanawej czsé scalonej
czesci wod Nysa Kilodzka od zbiornika Nysa do Odry (SOBR ktére podlegaj ochronie, o ktorej mowa
w 8§ 11 pkt 1.

§ 9.Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturawezabytkdw oraz dobr kultury wspotczesney:

Strona 3



1) w granicach obszaru abggo planem nie udokumentowano vegstwania stanowisk archeologicznych, zabyt-
kéw nieruchomych giych w gminnej ewidencji zabytkéw, zabytkéw nieraofych wpisanych do rejestru za-
bytkéw, a take dobr kultury wspoétczesnej, wymageych okrélenia zasad ich ochrony;

2) zasady posgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzeotaot budowlanych lub ziemnych) przed-
miotdw, co do ktorych istnieje przypuszczerie s one zabytkiem, okéaja przepisy odgbne.

§ 10.Na obszarze objym planem nie wygpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu watawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniegtrzennym, wobec czego nie formutuje sstalé dotycz.-
cych wymaga wynikajgcych z potrzeb ich ksztattowania.

§ 11. Zasady ochrony krajobrazu:
1) nakazuje siksztaltowd zielen niska i wysokq w oparciu o rodzime gatunkigian;
2) nakazuje siutrzymanie oprawy biologicznej naturalnych ciekéadnych;
3) zakazuje gistosowania na elewacjach budynkdw koloréw: nasyconaskrawych lub fosforyzagych.

§ 12. Ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowasianéw lub obiektow podlegaych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisowedmirych:
1) nakazuje siuwzgkdnienie ustale wynikajacych z ,Planu gospodarowania wodami na obszarzeedna
Odry” zatwierdzonego uchwaRady Ministrow z dnia 22 lutego 2011r. (M.P. 2@M1451) dla jednostek plani-
stycznych gospodarowania wodami, o ktérych mowa8pgt 9;
2) na terenie obfym planem nie wysgpuja tereny i obiekty podlegage ochronie ustalone na podstawie przepi-
séw odebnych.

§ 13.W granicach obszarow aitych ustaleniami planu nie wygiuja tereny wymagajice okrglenia sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowaniagdeania i zytkowania.

§ 14.Ustalenia dot. szczegotowych zasad i warunkowastali podziatu nieruchordoi:
1) nie wyznacza giterenéw wymagagych scalania i podziatu nieruchofoeg
2) ustala st minimalm szeroké¢ frontu dziatki na 30m;
3) na terenie U,RM ustalaesiminimalm powierzchng dziatki na 1000 ) a na terenie R na 1 ha;
4) nakazuje s zachowanie &a 90° dla nachylenia granic wydzielanych dziatekidwlanych w stosunku do
pasa drogowego ze zjazdem, z dopuszezaleranci £10°;
5) dopuszcza si wydzielanie dzialek o parametrach mniejszycl miymienione w pkt 2 i 3 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjne, na ceadebliczne i w przypadku regulacji sytuacji prawno
-wlasndciowej nieruchoméci.

§ 15. W granicach planu nie wygiuja tereny wymagagce okrélenia odebnych warunkéw zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ichytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 16.Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i badsystemow komunikaciji i infrastruktury technicgne

1) obstuga komunikacyjna terenéw ¢lych planem: z przylegagej drogi publicznej - drogi powiatowej
nr 1547 O ddrzejow — Chrécina Nyska stanowcej zewrtrzny uktad komunikacyjny, z drogi publicznej
obejmupcej dziallk nr ewidencyjny 34 oraz z drogi gminnej transportinego obejmujcej dzialk:

nr ewidencyjny 285;

2) dopuszcza simozliwosé wydzielenia drog wewgirznych oraz eigdéw pieszych w ramach ustalonego prze-
Znaczenia terenu o parametrach odpowiyah parametrom drég parowych ustalonych w przepisach eloh
nych o szerokii jezdni nie mniejszej ni6,0 m;

3) nakazuje sizaopatrzenie w wadz wodocigu wiejskiego;

4) scieki bytowe, komunalne nalg odprowadzé za pdrednictwem wiejskie] sieci kanalizacyjnej, zgodnie
Z przepisami odibnymi;

5) wody opadowe i roztopowe najeodprowadzé zgodnie z przepisami aghmymi;
6) dopuszcza siwykorzystanie energii pochogizej zezrodet energii odnawialnej o mocy nieprzekrageej
100 kw;

7) dopuszcza sibudow;, przebudow, rozbudow oraz likwidacg istniegcych sieci i urgdzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych;
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8) dopuszcza giinwestycje celu publicznego z zakregoznadici publicznej, ktérych lokalizacja odbywai
bedzie na warunkach ok§lenych w przepisach oglbonych;

9) nakazuje & zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zgm@nego gaszenia paru zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 17.Ustala st stawle procentovy stanowics podstawg do okrglania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 w/w
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdamwaniu przestrzennym, dla terendwetlgh planem w
wysokaici 30%.

ROZDZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE

§ 18.Wykonanie uchwaly powierzagsBurmistrzowi Grodkowa.

§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi kycie nie
wczeniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia oraz podlegalikacji na stronie internetowej Widu
Miejskiego w Grodkowie.
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